Aprovacao
de Projetos
em Prefeituras

E hSmdusCon@ SP

napratica




SUMARIO

Apresentacao do curso

1. Etapas do processo 5
2. Divisao do gabinete e funcao de seus de- 6
partamentos

3. Plano diretor 8
4. Lel de parcelamento e zoneamento 9
5. Cédigo de obras 12

6. Modalidades de aprovacao de projetos

7. Aprovacao fisica




SUMARIO

8. Aprovacao Responsavel Imediata (ARI) 18
9. Semurb On-Line 19

Conclusao 20




APRESENTACAO
DO CURSO

Neste curso do Sinduscon na Pratica, vocé
aprenderd sobre como submeter o seu projeto
a aprovacao das prefeituras.

Nosso curso é composto por 2 videoaulas, 1
e-book e 1 guia rapido na forma de infografico.
Caso opte pela obtencao do certificado, vocé
devera realizar uma avaliagcao a respeito do
conteudo estudado.

Na primeira parte do curso, vocé aprendera
como sao divididos os setores que aprovam o
projeto, o que é plano diretor e o coédigo de

obras.

Ja na segunda parte do curso, vocé aprendera

que existem 3 modalidades de aprovacao de
projeto: a ARI, o SEMURB on-line e a aprovacao
fisica.

Pronto para comecar a estudar? Recomenda-
Mos, entao, gue siga as seguintes etapas:

1. Acesse o curso on-line e assista a primeira Vi-
deoaula;

2. Revise o conteudo da aula com a ajuda do
e-book;

3. Assista a segunda videoaula;

4. Revise seu conteudo com ajuda do e-book;




APRESENTACAO
DO CURSO

v

5. Responda a avaliacao;

6. Baixe seu certificado.

Lembre-se que, além deste e-book, vocé podera baixar também na pagina web do curso um guia
rapido na forma de infografico. Ele funcionara como material de consulta.

Boa sorte e conte conosco!




Etapas do processo

Antes de Iniciar uma obra é necessario ter o projeto de construcao em maos. Além dos projetos
executivos de obra desenvolvidos por profissionais habilitados, € preciso ter também a aprovacao
do municipio.

Os passos para conseguir essa aprovacao podem variar de cidade para cidade, porém, traremos
como exemplo de como funciona todo esse processo o municipio de Campinas.

Todos os procedimentos de aprovacao de projetos servem para fazer com que as obras sejam du-
radouras e atendam a critérios de desenvolvimento sustentavel do municipio, com foco,
também, em impactar de forma positiva a qualidade de vida dos municipes.




Divisao do gabinete e funcio de seus
departamentos

Toda prefeitura é dividida em secretarias, e normalmente existe a secretaria municipal de urbanis-
Mo ou de obras.

Dentro dessa secretaria também existem departamentos, que fazem a aprovacao e controle de
obras. Em Campinas, por exemplo, ha o Departamento de Uso e Ocupacao do Solo, também cha-

mado de (DUOS).

yd

No DUQOS, existem varias coordenadorias, uma delas é responsavel pela aprovacao de projetos. E
esta coordenadoria que tratara do seu projeto. Para entender melhora essa hierarquia, confira o or-

ganograma da prefeitura de Campinas.




Divisao do gabinete e funcao de seus departamentos
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Vale lembrar que essa organizacao pode variar de acordo com cada municipio.




Plano diretor

O Departamento de Uso e Ocupacao do Solo aprova os projetos de acordo com algumas leis estabe-
lecidas para o setor. Parte dessas leis estao no plano diretor.

O plano diretor € um projeto de cidade no que tange aos seus aspectos fisico-territoriais, elaborado
pelo Poder Executivo Municipal, sob a responsabilidade técnica de um arguiteto urbanista com a par-
ticipacao de uma equipe interdisciplinar, em um processo de planejamento participativo.

N . O
A Constituicao do Brasil estabelece no §1° do |
artigo 182 que o plano diretor: € o instrumen-
to basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana; deve ser aprovado pela
Camara Municipal e define as exigéncias
fundamentais de ordenacao da cidade que
delinelam o cumprimento da funcao social
da propriedade urbana.




Lei de parcelamento e zoneamento

Além do plano diretor existe a Lel de Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo (LPOUS) que contem-
pla o zoneamento da cidade.

O zoneamento € um instrumento do plano diretor que divide a cidade em areas sobre as quais In-
cidem diferentes diretrizes para a construcao. Essas diretrizes sao criadas com base no tipo de es-
trutura a ser construida e na funcao (zonas comerciais, residenciais, industriais ou mistas).




Lei de parcelamento e zoneamento

Também sao consideradas a taxa de ocupacao (humero de pavimentos que devem existir na area), ga-
barito (com relacao ao tamanho das construcoes) e numero de ocupantes que podem sair € entrar na
area. Campinas possuiu o mapa de zoneamento online, uma Inovacao que permite aos interessados
consultar a lel de zoneamento para qualquer endereco no municipio através do site
zoneamento.campinas.sp.gov.br.

&« C @ zoneamento.campinas.sp.gov.br r &« C & zoneamento.campinas.sp.gov.br
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Lei de parcelamento e zoneamento
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Codigo de obras

H3, ainda, o Codigo de Obras que € um conjunto
de leis que permite a administracao municipal
controlar e fiscalizar o espaco construido e seu
entorno. E ali que estdo definidos os conceitos
basicos que garantem as condicdes de uso, O
conforto, seguranca, conservacao de energia, sa-
lubridade e acessibilidade, com o objetivo de per-
mitir uma melhor qualidade de vida para as pes-
SOas, Seja na area urbana ou rural do municipio.

Vale lembrar que para questoes de acessibilidade
deve ser observada a NBR 9050 acessibilidade a
edificacoes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos que estabelece critérios e parametros
técnicos a serem observados quanto ao projeto,
construcao, Iinstalacao e adaptacao do meio
urbano e rural e de edificacdes as condicdes de
acessibilidade.

§ leismunicipais.com.br/codigo-de-obras-campinas-sp

COROMNAVIRUS: Exclusivo conteddo legislativo a nivel Brasil. Confiral

Lels Municipals ¢ 580 Paulo

CAMPINAS

-
Py
)

—_— M idinha Conta
Sarvicos Cldades

- ..... ;.tljs I'I”-":Lllaljl:ls A +

LEI COMPLEMENTAR N* 9, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2003

B

E DISPOE SOBRE O CODIGO DE PROJETOS E
EXECUCOES DE OBRAS E EDIFICACOES DO

Q MUNICIPIO DE CAMPIMNAS.
B A& Camara Municipzl aprovou e eu, Prefeita do Municipio de Camginas, sanciono e promulgo 2 seguinte Lei:
B Capitula |
n D05 CEIETIVOS
P}

SEGAD |
DS PRELIMINARES

b
=

;|

K

m Este CoOdigo estzbelece as diretrizes e procedimentos administratvos a serem obedecidos no
icenciamento, fiscalizagio, projeto, execugdo e preserve;so de obras e edificagbes.

pardgrafo Unico - 530 apliciveis os dispositives desta Lei 205 imdveis destinzdes 2o fundonzmento de dredos

o servigos plblicos, observede o disposto nz legislacio Estaduzl e Federal pertinentes.

SECACI

s

g URL  http:/fleismunicipaisnamd

O que seu vereador esta fazendo?

@me 6 O

WVAWIANA

Vereador Reconhecido
@ Frimavara oo Legta - MT

MAICON COELHO

Vereador Reconhecido

JOVINO CARDOSO

Vereador Reconhecido
@ Blumenau -5C

ANDRE MEIRINHO

Vereador Reconhecido
@ Balnearo Camborid - 22

SARGENTO JAMES

Versador Reconhecido
@ Rio do Sul - 5C




Codigo de obras

No caso da cidade de Campinas vocé pode encontrar outras leis e normas acessando a biblioteca
juridica da prefeitura, por meio do site https://bibliotecajuridica.campinas.sp.gov.br/ L3 vocé terd a
opcao de pesquisar em diversos departamentos, e os documentos sao organizados por assunto,
ano e palavras-chave. H3, ainda, pesquisa por voz.

& - (€ @& bibliotecajuridica.campinas.sp.gov.br o

BIBLIOTECA JURIDICA Junto ao coédigo de obras existem os
s decretos, que sao os itens especificos
] de cada lel estabelecendo procedimen-
. tos quando necessario. Para que a

construcao seja aprovada pelo munici-
PIO é preciso atender a todos esses pro-
cedimentos e condicoes, submetendo
s s e g o et g e e o, e seu projeto a aceitacao do setor.

.
Direito. Oferece, desde 1966, a todos os seus usuérios e a comunidade juridica em especial o acervo da legislagdo municipal.

Faz parte desse acervo, uma colecdo de cerca de 6.200 mil velumes entre livros, periadicos e materiais especiais, _
Y

dispenibiliza neste canal um sistema de pesquisa onde & possivel cbter o inteiro teor dos ates normativos da © Calendario Oficial
municipalidade.
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Modalidades de aprovacio de projetos v

Em Campinas, existem trés modalidades de aprovacao de projeto: a Aprovacao Responsavel Imediata
(ARI), o SEMURB online e aprovacao fisica.

Aprovacao fisica

A maneira mais comum Nos MuNICIpIos € a aprovacao fisica, onde os documentos sao entregues pesso-
almente no setor de aprovacao de projetos da prefeitura. Normalmente exige-se um requerimento
padrao do municipio onde se coloca detalhes como tipo de projeto, responsavels técnicos e dados ad-
mMinistrativos da obra que se deseja construir. Além disso, sera necessario enviar as plantas do projeto.




Aprovacao fisica

A ficha informativa cadastral ou diretriz, como também é conhecida, € o documento fornecido pelo
Municipio que contém informacdes sobre o imovel ou terreno que sao Importantes para o desen-
volvimento do projeto e até para aquisicao do mesmo, uma vez que informa o zoneamento, as res-
tricoes quanto a premissas ambientais e de tombamento, legislacao aeronautica e condicoes de In-
fra-estrutura do local.

No caso de Campinas vocé pode solicitar a ficha online través do site http://requerimentos-sepla-
ma.campinas.sp.gov.br/formulario_didc.php. Para isso, ird precisar do coédigo cartografico do imovel
encontrado no carné de IPTU do municipio.

O projeto ao ser apresentado, deve atender ao modelo padrao do municipio, modelo este que
Indica as informacoes necessarias a serem apresentadas e os detalhes da formatacao do desenho,
como a escala em que deve ser apresentado, por exemplo.




Aprovacao fisica

As principals informacaoes solicitadas pelos municipios que devem ser apresentadas em projeto
sao O tipo de ocupacao, sua localizacao e zoneamento, o numero de ambientes e unidades, os
desenhos em planta dos pavimentos, cortes transversais e longitudinais, cortes esguematicos,
situacao do imovel em relacao ao quarteirao que se encontra, quadro de areas e informacoes
sobre o proprietario e o responsavel pelo projeto e o responsavel pela construcao.

Deve ser apresentada a Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de Respon-
sabilidade Técnica (RRT) tanto para elaboracdo do projeto quanto para a execucdo da obra. E im-
portante lembrar que os profissionais envolvidos devem estar devidamente cadastrados junto
a0 MUNICIPIO para qgue possam submeter projetos para analise.

Outro arquivo importante € o Memorial de calculo das areas, um documento que especifica in-
formacoes sobre as areas do projeto como as areas dos contornos do pavimento e 0s vazios € as
areas computaveils (areas totais descontadas de elementos que nao sao considerados no calculo
de area pela prefeitura).




Aprovacao fisica

De acordo com a Lei Municipal 14.949 de 18 de dezembro de 2014, Proprietario e Responsavel Técnico
devem apresentar uma declaracao na qual se comprometem a fazer o uso de madeira com Documen-
to de Origem Florestal (DOF), no caso de uso de produtos ou subprodutos de madeira de origem

nativa, sob pena do projeto nao ser aprovado e o ‘Habite-se' (Certificado de Conclusao de Obras) nao
ser emitido.

Outro documento importante € a Declaracao de Movimentacao de Terra, onde o profissional respon-
savel deve apresentar os volumes de corte e aterro necessarios para a execucao da obra. Dependendo

dos volumes de movimentacao de terra o projeto pode ser submetido a analises ambientais pelos mu-
nicipios de acordo com a legislacao vigente.

Dependendo do tipo de obra a ser executada e de sua localizacao, o municipio pode solicitar docu-

mentos complementares como estudos de impacto de vizinhanca, estudos de impacto no transito
local entre outros.

A partir da entrega destes documentos € possivel acompanhar o processo por meio do numero de pro-

tocolo. O projeto podera ser aprovado ou podem ser pedidas correcoes, informacdoes e documentos
adicionals.




Aprovacao Responsavel Imediata (ARI)

A Aprovacao Responsavel Imediata (ARIl) € um procedimento excepcional que exige dos profis-
sionals responsavels completo conhecimento das leis e normas vigentes. Nele o autor do projeto,
O responsavel técnico da obra e o proprietario terao total responsabilidade pelo cumprimento da
legislacao edilica vigente e da documentacao.

Essa modalidade de aprovacao se aplica, apenas, a alguns tipos de obras. Depois da apresentacao
dos documentos, sera emitido no prazo de trés dias o alvara de execucao.

A assinatura do servidor certifica que a documentacao foil apresentada de acordo com a Lei Com-
plementar 110/2015 e ndo implica na aprovacao das informacdes contidas em planta e documen-
tos. Essas informacdes serao objeto de verificacao quando houver a solicitacao do habite-se apos
a conclusao da obra. Dai a importancia de gue nao haja erros Nno projeto, pois 0 Nao atendimento
as lels pode gerar multas e ate a necessidade de demolicao dependendo do caso.




Semurb On-Line

Trata-se do sistema de aprovacao de projetos via web da prefeitura de Campinas. Outras localidades
também possuem essa tecnologia. Verifigue se € o caso da sua cidade.

Essa modernizacao tem como objetivos mais transparéncia e agilidade na analise e na aprovacao
dos projetos de obras particulares; economia de papel, tinta e energia elétrica gerando sustentabili-
dade ambiental; reducao de custos operacionais e reducao do numero de deslocamentos a prefeitu-
ra, além do conforto para realizar, praticamente, todas as operacoes referentes ao processo a partir
de seu escritorio ou residéncia.

O servico esta disponivel para as novas construcoes unifamiliares, ampliacao para essas duas tipolo-
glas, demolicao parcial, demolicao total, reforma com demolicao parcial e pequena reforma para
todos os tipos desses quatro itens.




Conclusao

Agora, conhecendo as possivels formas de se aprovar um projeto na prefeitura, basta escolher qual se
adapta melhor a situacao da sua obra e seguir todos esses passos. Lembre-se de que antes de Iniciar a
obra € importante ter o alvara de construcao, um documento obtido apds a aprovacao do projeto.

Seguindo toda a trilha de aprendizado, vocé tera concluido, entao, este curso e estara apto para res-
ponder o questionario e emitir seu certificado.

Nao se esqueca, tambéem, que, além deste e-book, voceé tem a disposicao na pagina web do curso um
guia rapido na forma de infografico. Ele funcionara como material de consulta.

Boa sorte!







